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Wohnraum schaffen in deutschen Metropolen

Eine Veroffentlichung der ProReal Deutschland 5 GmbH



Das Marktumfeld

In Stadten wie Minchen oder
Hamburg bleibt Wohnraum
Mangelware. Die Nachfrage ist
hoch, das Angebot zu gering. In-
folgedessen steigen die Preise.
Das aktuelle Markt- und Preis-
umfeld bietet Anlegern profi-

table Investitionsmoglichkeiten.

Der Investitionsansatz

Kurze Laufzeiten und klar defi-
nierte Investitionskriterien sind
die wesentlichen Merkmale der
ProReal Deutschland-Serie. Im
Fokus stehen attraktive Woh-
nungsbau- und Revitalisierungs-
vorhaben in begehrten deut-

schen Ballungsraumen.

Das Investitionsangebot

Mit der ProReal Deutschland 5
Namensschuldverschreibung
kénnen Anleger vom derzei-
tigen Markt- und Preisumfeld
profitieren. Attraktive Projekte
und eine angemessene Diversi-
fikation bieten ein ausgewoge-
nes Chance-Risiko-Verhaltnis.
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Einstieg

Verkaufen statt Kaufen

mmobilien stehen fur Stabilitat und Werterhalt - insbesondere Wohnimmobilien. Und der Bedarf an

Wohnraum wird in den ndchsten Jahren weiter steigen. Dabei trifft die grol3e Nachfrage vor allem

in den deutschen Metropolregionen auf ein viel zu knappes Angebot. Die Folge: Der Preis fir Wohn-
raum erreicht immer wieder neue Hochststande.

Mit der ProReal Deutschland 5 Namensschuldverschreibung (kurz: ,der ProReal Deutschland 5“) kdnnen
Anleger von dieser Marktsituation profitieren: Anstatt eine Bestandsimmobilie teuer zu kaufen, profitieren
sie von der Schaffung von neuem Wohnraum in einem attraktiven Markt- und Preisumfeld.

Beim ProReal Deutschland 5 handelt es sich um eine nachrangige Namensschuldverschreibung nach dem
Vermoégensanlagegesetz. Die Emittentin - die ProReal Deutschland 5 GmbH - investiert dabei grundsatz-
lich nur in wirtschaftsstarken deutschen Metropolregionen wie Miinchen oder Hamburg. Schwerpunkt ist
das Wohnimmobiliensegment. Finanziert werden sowohl Neubau- als auch Revitalisierungsvorhaben in
Berlin, DUsseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, KéIn, Minchen und Stuttgart sowie in wirtschaftlich at-
traktiven Grof3stadten ab 100.000 Einwohnern.

Die ProReal Deutschland-Serie zeichnet sich unter anderem durch eine geplante kurze Laufzeit und die
Chance auf attraktive, regelmaRige Auszahlungen aus. Bis heute haben sich bereits Gber 7.000 Investoren
mit mehr als 180 Millionen Euro an den ProReal-Anlageprodukten beteiligt. M

.......................................................................................................

DIE HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

» Mindestbeteiligung: EUR 10.000 (zzgl. 3,5 % Agio)

» geplante Laufzeit: 3 Jahre *

» geplante Verzinsung:
*3,0 % p. a. bis 31.12.2017 (Frihzeichnerverzinsung)
*6,0 % p.a.ab 01.01.2018 (laufende Verzinsung)

» geplante Rickzahlung: 100 % per 31.12.2020* (zzgl. mogl. Gewinnbeteiligung am kumulierten
Gesamterfolg (endfallige Verzinsung))

» Diversifikation tber mehrere Wohnungsbauvorhaben geplant **

» keine Aufnahme von weiterem Fremdkapital zuldssig

Warnhinweis:
Der Erwerb dieser Vermoégensanlage ist mit Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des
eingesetzten Vermaégens fiihren.

* Ruckzahlung bis spatestens zum 30.06.2021, zzgl. Verlangerungsoption ein- oder mehrmals um maximal zwei Jahre.
** Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stehen die konkreten Immobilienprojekte der ProReal Deutschland 5 GmbH
noch nicht fest (Blindpool).



rcem g YT
Ii”a =
l

e l||_|

'|',cun|'l




‘F
— u%-'k’.'
TR BT A il =i
Ly Wil DOD0D0ET

nnun LA T

e
-_— -

Die Nachfrage nach Wohnraum in deutschen Grofstadten ist grofd und tbersteigt das Angebot

bei Weitem. Optimale Bedingungen fir die Entwicklung und den Bau von Wohnimmobilien.
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Wohnraum: Nachfrage Ubersteigt Angebot

In Stadten wie Miinchen oder Hamburg bleibt Wohnraum Mangelware. Die Nachfrage wachst, das

Angebot kommt nicht hinterher. Infolgedessen steigen die Preise. Anleger kénnen davon profitieren,

indem sie sich durch die Bereitstellung von Kapital an der Schaffung von Wohnraum beteiligen.

rstmals in der Mensch-

heitsgeschichte lebt Gber

die Halfte der Weltbevdlke-
rung in urbanen Siedlungsstruktu-
ren. Dabei ist die Urbanisierung,
also die Ausbreitung stadtischer
Lebensformen, langst kein allei-
niges Phanomen der Schwellen-
und Entwicklungslander mehr. Im
Gegenteil: Auch in Deutschland
zieht es immer mehr Menschen in
die Stadt und das direkte stadti-
sche Umland. Es sind Faktoren wie
ein groRBeres Arbeitsplatzangebot,
ein héheres Einkommen und eine
bessere Infrastruktur, die Ham-
burg, Minchen und Co. gegentber
landlichen Regionen so attraktiv
machen.

Munchen wachst
am starksten

Nach Berechnungen des Instituts
der deutschen Wirtschaft KéIn
leben bis ins Jahr 2030 19 Pro-
zent aller Bundesburger in den

14 deutschen GroRstadten mit
mindestens einer halben Mil-

lion Einwohner. Bisher sind es 16
Prozent. In Berlin, Minchen, Ham-

burg sowie in Stuttgart, Frankfurt
und der Metropolregion Koln-
Bonn-Dusseldorf steigen die Ein-

. wohnerzahlen um mehr als zwei

Millionen. EinschlieRlich des Ruhr-

. gebiets leben dann gut 30 Pro-
zent der Bevolkerung in grof3-

stadtischen Verdichtungsraumen.

. Von allen deutschen Grol3stadten
wachst Minchen am starksten. Bis

2030 wird sich in der Metropolre-

. gion Munchen die Einwohnerzahl

um 24 Prozent auf 3,25 Millionen
erhéhen. Berlin folgt mit einem

i Wachstum von rund 15 Prozent.
. Stadte wie Frankfurt oder die Elb-

metropole Hamburg legen bei den
Einwohnerzahlen bis ins Jahr 2030
knapp zehn Prozent zu.

= Singlehaushalte werden
- zur Regel

Haben landliche Regionen eher
mit Leerstand und Abwanderung
zu kampfen, platzen dagegen
Deutschlands Grof3stadte aus

. allen Nahten. Verstarkt wird diese

Entwicklung durch zwei weitere

¢ Trends: Zum einen leben immer

mehr Menschen alleine. Zum an-

deren ist der Wohnflachenkonsum
drastisch gestiegen. Laut Statisti-

: schem Bundesamt wird der Anteil

der Singlehaushalte bis 2030 auf
43 Prozent steigen. In Minchen
oder Hamburg betragt der An-

. teil an allein lebenden Menschen

schon jetzt tber 50 Prozent. An-
dere Studien belegen, dass sich
die Wohnflache pro Einwohner

seit der Nachkriegszeit mehr als

. verdoppelt hat. Alleinwohnende

brauchen im Verhaltnis mehr Platz
als Mehrpersonenhaushalte. So
bendtigen beispielsweise zwei Ein-
personenhaushalte jeweils ein Bad
und eine Kiche, wohingegen sich
ein Zweipersonenhaushalt diese
Flachen in der Regel teilt. Hohere
Anspriche an GréRe und Komfort
kommen als Ursachen hinzu. Das
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und

Raumforschung (BBSR) geht davon

. aus, dass sich diese Entwicklung

. weiter fortsetzen wird. Besonders

in Universitatsstadten werden

. Singlehaushalte die Regel. Aber
~auch andere Wohnformen, wie

Boardinghduser oder sogenannte

. Serviced-Apartments, in denen

Geschéftsreisende fur wenige  p



WACHSENDE METROPOLREGIONEN

Seit einigen Jahren steigen in den deutschen Metropolregionen bereits die Einwohnerzahlen. Dieser Trend wird laut der Studie
»Zurlck in die Stadt” des Instituts der deutschen Wirtschaft Kéln bis zum Jahr 2030 weiter anhalten.

+9,8%

i F146%
3,53

Hamburg

6,7%
Berlin/
Potsdam
Ruhrgebiet
N WOHNUNGSBAU IN DEUTSCHEN GROSSSTADTEN
[ +5,8% , o :
S e So stieg das Wohnungsangebot jahrlich im Durchschnitt der Jahre 2011-2014

432 B So stark musste das Wohnungsangebot pro Jahr bis 2030 wachsen
ii So viele Wohnungen fehlen bei gegebener Bautatigkeit jahrlich

I Region Munchen

Rheinschiene Stadt Berlin

v‘_;'r:10’7 %" Region Rhein-Main

Region Stuttgart

Stadt Hamburg

Region Koln
Frankfurt
Region Dusseldorf
Quelle: Prognos AG, 2016
+63%
+240%
2,62
Stuttgart
Minchen
B Einwohnerzahl 2012 in Millionen Einwohnerzahl 2030 in Millionen (Prognose) .+ Veranderung

Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft, 2014
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Monate oder Wochen unterkom-
men, werden immer starker nach-

gefragt.

In deutschen Metropolen
wird es eng und teuer

Um der steigenden Nachfrage und
den sich verandernden Anspru-
chen gerecht zu werden, mussten
laut Bundesregierung jedes Jahr
400.000 neue Wohnungen gebaut
werden. Obwohl die Bautatigkeit
in jungster Vergangenheit gestie-
gen ist, wurden nach Schatzungen
des Munchner ifo-Instituts im Jahr
2016 aber gerade einmal 300.000
Wohnungen fertiggestellt. Auch
Prognos bestatigt den akuten Woh-
nungsmissstand. Laut dem schwei-
zer Wirtschaftsforschungsinstitut
brauchte alleine Berlin ein Plus von
rund 17.000 neuen Wohnungen

Erfolgsprojekt ,nido” in Karlsfeld bei
Munchen - 566 moderne Wohneinheiten in
Top-Lage. Quelle: ISARIA Wohnbau AG

pro Jahr, um den jahrlichen Bedarf
an bendétigtem Wohnraum zu de-

¢ cken. Zwischen 2011 und 2014 sind
dort jedoch im Durchschnitt nur
6.700 Wohnungen pro Jahr entstan-
5 den. Der Hauptstadt fehlen also

jedes Jahr mehr als 10.000 Woh-
nungen. Midnchen musste pro Jahr
rund 21.000 Wohnungen bauen,
Fehlbestand hier: 9.300 Wohnun-

gen pro Jahr. Hamburg brauchte

rund 11.000 neue Wohnungen jahr-
lich. Doch auch an der Elbe fehlen
jedes Jahr um die 5.500 Wohnun-

. gen. In anderen Grol3stadten sieht
es ahnlich aus. Die bestehende
Angebotsliicke wird sich weiter

: vergroRRern, darin sind sich die Ex-

perten einig. Die Folge: In den deut-
schen Grol3stadten wird es eng -

und der vorhandene Wohnraum

.~ teuer. Seit rund fiinf Jahren steigen

in Deutschlands Metropolregionen

. die Preise fiir Wohnimmobilien be-

sonders stark. Munchen bleibt nach
wie vor die teuerste Stadt der

Der Preisdruck
in Deutschlands
Metropolen
nimmt zu.

—yr

Quelle: IVD Bundesverband 2016

Republik. Zum ersten Mal Ubertieg
dort der durchschnittliche Quadrat-
meterpreis die 6.000 Euro-Marke.
Zweitteuerste Stadt ist Frankfurt
am Main mit durchschnittlich 4.184
Euro pro Quadratmeter, gefolgt von
Stuttgart mit 3.875 Euro und Ham-
burg mit einem durchschnittlichen
Quadratmeterpreis von 3.839 Euro.
Die Mietpreissteigerungen kénnen
mit der Dynamik der Kaufpreise fur
Wohneigentum nicht Schritt halten.
Attraktive Mietrenditen lassen sich
in den Metropolen vor diesem Hin-

V tergrund kaum noch erwirtschaf-

ten.

Die Preise steigen, die
Kaufkraft aber auch

Projektentwickler profitieren je-
doch vom hohen Preisniveau, da
sie ihre Bauvorhaben gewinnbrin-
gend veraulBern kdnnen. Voraus-
setzung fur den Verkauf des neu
geschaffenen Wohnraums ist eine
Kauferschaft mit entsprechender
Kaufkraft. Laut der aktuellen GfK-
Kaufkraftstudie steigt diese 2017
far Deutschland um 1,7 Prozent.
Metropolregionen wie Mlnchen,



Hamburg oder der GroRBraum
Rhein-Main besitzen die starkste
Kaufkraft pro Einwohner. Zusam-
men mit niedrigen Zinsen und der
hohen Nachfrage fuhrt die vorhan-
dene Kaufkraft dazu, dass nahezu
alle neuen Wohneinheiten in Stad-
ten wie zum Beispiel Mlinchen er-
fahrungsgemal3 noch vor Fertig-
stellung verkauft werden.

Anleger kénnen von
Nachfrage profitieren

Der ProReal Deutschland 5 er-
moglicht Anlegern von diesem
Marktumfeld zu profitieren, in-
dem sie, statt eine Bestands-
immobilie zu kaufen, finanzielle
Mittel fUr die Entwicklung und
den Bau von Wohnungsbau-
vorhaben bereitstellen. Ziel ist
die kurzfristige Kapitalausstat-
tung mehrer Neubau- und Re-
vitalisierungsvorhaben bis zur
Baufertigstellung. Die ProReal
Deutschland 5 GmbH setzt
dabei als Emittentin der Vermé-
gensanlage auf zwei Erfolgsfak-
toren: Zum einen verflugt die
Unternehmensgruppe Uber die
notwendige Expertise innerhalb
des Nischensegments der Pro-
jektentwicklung. Zum anderen
kann die Emittentin auf attraktive
Wohnungsbauprojekte der ISARIA
Wohnbau AG, einer der fuhren-
den Projektentwickler fir Wohn-
immobilien in Minchen und
Hamburg, zurtickgreifen.

KAUFPREISE STEIGEN WEITER

2016 stiegen die Wohnungspreise besonders stark. Am starksten war der
Preisanstieg in Stuttgart und Koln. Mlnchen bleibt die teuerste Stadt.

Munchen
Frankfurt
Stuttgart
Hamburg
Berlin
Kéln

Dusseldorf

B Veranderungen zum Vorjahr B Kaufpreise fur Wohnungen pro Quadratmeter *

* durchschnittliche Angebotspreise
Quelle: Immowelt AG 2016

HOHE KAUFKRAFT IN METROPOLREGIONEN

Die Pro-Kopf-Kaufkraft in Deutschland steigt im Jahr 2017 um 1,7 % auf
22.239 Euro. Munchner besitzen die héchste Kaufkraft pro Kopf.

Minchen E[ONEE] 135,5*

Dusseldorf PIRDONE] 1187 *

Frankfurt am Main PLREYEY 114,8*

Stuttgart PRI 111,8*
Hamburg pZRE[VEY 109,4*
Kéln pZNLYEY 108,1*
Berlin plRci[Ed 91,7 *

B Kaufkraft pro Einwohner der sieben gréf3ten Stadtkreise in Deutschland 2017

* Index je Einwohner, 100 = Landesdurchschnitt i. H. v. EUR 22.239 pro Einwohner
Quelle: GfK Kaufkraft Deutschland 2017



10



Die ProReal Deutschland 5 GmbH konzentriert sich bei den Investitionen auf

Wohnungsbauvorhaben und besitzt einen exklusiven Zugang zu attraktiven Projekten.
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Wohnraum wird benotigt - Kapital auch

Die Kénigsdisziplin im Immobiliengeschaft ist die Projektentwicklung. Gemeint ist die Planung und

Umsetzung von Neubauvorhaben oder die Revitalisierung alterer Gebaude. Voraussetzungen flr den Erfolg

sind Know-how, der Zugang zu geeigneten Grundstticken und eine solide Kapitalausstattung.

in wichtiger Indikator fur

die Lage der Immobilien-

wirtschaft ist der Projekt-
entwicklermarkt. Insbesondere in
den Ballungszentren der Republik
drehen sich die Baukrane und es
entsteht neuer Wohnraum. Laut
Bulwiengesa, einem der fuhren-
den Analyseunternehmen der Im-
mobilienbranche, wuchs der Pro-
jektumfang im Wohnsegment im
Jahr 2016 erneut um 1,1 auf 17,1
Millionen Quadratmeter. Aus-
schlaggebend ist der herrschende
Nachfragedruck. Zusatzlich wird
die Dominanz im Wohnsegment
politisch begunstigt. So kurbelt
nicht nur der Hamburger Senat
den Wohnungsneubau kraftig an.
In Zeiten von innerstadtischer
Wohnraumknappheit steht die
Schaffung von neuem Wohnraum
in fast allen deutschen A-Stad-
ten ganz oben auf der politischen
Agenda. Und ein Ende des Booms
ist nicht erkennbar. In der Han-
sestadt, aber auch in Miinchen
und Berlin, ist mit einem Anstieg
des Projektvolumens zu rech-
nen. Zahlreiche GroRprojekte
werden den Markt auch nach
2020 mitpragen. Und nirgendwo

sonst wird so viel gebaut wie in

12

Munchen. In der bayerischen Lan-

deshauptstadt ist das Projektvo-

lumen im vergangenen Jahr auf

4,46 Millionen Quadratmeter ge-
. stiegen. Und die Experten von

Bulwiengesa und dem Munchner
ifo-Institut bestatigen: Der Woh-
nungsmarkt in Stadten wie Mun-
chen gilt weiterhin als stabil und
die Nachfrage wird das Ange-
bot auch in den nachsten Jahren

. deutlich Ubersteigen.

Kurze Investitionsdauer
und attraktive Projekte

Fur institutionelle Investoren gel-
ten Projektentwicklungen seit
Jahren als beliebte Beimischung.
Grunde dafur sind die guten Er-
tragschancen bei verhaltnisma-
Rig kurzen Investitionszeitrau-
men. Neubauvorhaben oder
Revitalisierungen sind grundsatz-
lich jedoch mit einem gewissen
Risiko und Aufwand verbunden
und erfordern ein hohes Mal3 an
Erfahrung und Know-how. Der

© Zugang zum Markt und zu ge-
. eigneten Grundstiicken sowie zu

Projektpartnern, die fur die Pla-
nung, Umsetzung, das Controlling
und die spatere Veraulierung

¢ verantwortlich sind, muss sicher-

. gestellt sein. Einer der fihrenden

Projektentwickler in Deutschland
ist die ISARIA Wohnbau AG. Das
Munchner Unternehmen hat mit

: 3.000 realisierten Wohneinhei-

ten langjahrige Erfahrung. Die
Projektpipeline fur zuklnftige
Wohnungsbauvorhaben in Mun-
chen und Hamburg umfasst ein
Verkaufsvolumen von rund einer
Milliarde Euro. Als Tochtergesell-

schaft der ISARIA, die auch einen
Standort in Hamburg betreibt, hat

die ONE GROUP damit einen di-
rekten Zugang zu attraktiven In-

. vestitionsobjekten.

ONE GROUP schlieR3t
Finanzierungslucke

Die notwendigen Eigenmittel bei
der Finanzierung von kapitalin-

: tensiven Wohnungsbauvorhaben

kénnen meist nicht vollstandig

- vom Entwickler selbst erbracht
. werden, insbesondere wenn

mehrere Bauvorhaben gleich-

. zeitig initiiert werden. Kreditin-
. stitute sind aufgrund begrenz-
ter Eigenkapitalausstattung und

regulatorischer Anforderungen
restriktiv bei der Vergabe von



Projektfinanzierungen. Banken
mussen bei der Finanzierung
eines grof3en Wohnbauprojek-
tes im Vergleich zur Finanzierung
einer privat genutzten Wohnim-
mobilie mehr als das Vierfa-

che des begrenzten Haftungs-
kapitals vorhalten. Daher weisen
viele Bauvorhaben eine Finan-
zierungslicke auf, die haufig von
institutionellen Finanzierungs-
partnern geschlossen wird. Die
ONE GROUP o&ffnet diese Investi-
tionsnische fur Privatanleger.

Verkaufen statt kaufen

Im Unterschied zur klassischen
Bestandsinvestition - also dem
Kauf einer Immobilie, bei der der
Eigentimer Gber die Vermietung
Ertrage generiert - stellen Inves-
toren Uber den ProReal Deutsch-
land 5 gleich mehreren Bauvor-
haben finanzielle Mittel fir deren
Entwicklung, den Bau und die
spatere VerauBBerung zur Verfu-
gung. Der Vorteil: Anleger vermei-
den die langfristige Bindung ihres
Kapitals und mussen nicht regel-
maRig in die Instandhaltung und
Pflege einer Bestandsimmobilie
investieren. Mit dem Investitions-
ansatz der ONE GROUP wechseln
sie sozusagen die Seite. Inves-
toren machen sich das gegen-
wartige Markt- und Preisumfeld
zunutze und investieren ihr Geld
in die Schaffung von dringend be-
notigtem Wohnraum. M

~_

Investitionsansatz

........................................................................

* WARUM PROJEKTENTWICKLER AUF

ALTERNATIVKAPITAL ANGEWIESEN SIND

Projektentwickler kdnnen ihre Wohnungsbauvorhaben nur noch zu 70 bis 80
Prozent durch Bankenkredite finanzieren. Die restlichen 20 bis 30 Prozent mus-

sen aus Eigenmitteln beigesteuert werden.

Eigenkapital
Projektentwicklung

Eigenkapital-Ersatz ;
z.B. ProReal Deutschland 5 :

Fremdkapital
Bank

*modellhafte Quote

Quelle: ISARIA Wohnbau AG
2016

Grund 1: Banken missen mehr Eigenkapital vorhalten

Bei der Kreditvergabe unterliegen Banken den Eigenkapitalregeln des Baseler
Ausschusses fur Bankenaufsicht. Hiernach missen sie haftendes Eigenkapital in
Hohe von mindestens acht Prozent der Risikopositionen (wie z. B. Kreditrisiken)
vorweisen. Hinzu kommt ein Puffer, mit dem sich Banken im Falle von Kredit-
ausfallen aus eigener Kraft retten sollen. Dies erhéht den Kapitalbedarf noch-
mals, so dass Banken vor der Wahl stehen: neues Haftungskapital aufbauen oder

weniger Risikopositionen (zum Beispiel in Form von Kreditvergaben) eingehen.

B Zusatzpuffer

M Erganzungskapital
B weiches Kernkapital
W hartes Kernkapital

............................... 8’0%
Eigenkapital

Quelle: Bundesministerium
der Finanzen 2016

Basel Il Basel Il

Grund 2: Risikogewichtung - Eine Lehre aus der Krise

Im Vergleich zu privaten Immobilienfinanzierungen miissen Banken mogliche
Kreditausfalle bei groRen Wohnungsbauprojekten mit mehr als dem Vierfachen
des begrenzten Haftungskapitals unterlegen. Die Kreditvergabe an Projektent-

wickler wird fir Banken kapitalintensiver und somit erheblich erschwert.

100 %

W Kreditvolumen
M Risikovolumen

Projektentwicklung 150 %

Private Immobilie [REERLS

" ca. das 4-fache Quelle: BBSR 2016

Die Lésung: Alternative Finanzierungsformen
Die ONE GROUP steht Projektentwicklern beispielsweise mit dem Kapital der

ProReal Deutschland-Serie als Finanzierungspartner zur Seite.

........................................................................
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Zusammen das Beste bewirken

Als unabhangiges Tochterunternehmen der ISARIA Wohnbau AG konzentriert sich die ONE GROUP auf
Investitionen in Wohnimmobilienneubau- und Revitalisierungsvorhaben in deutschen Metropolregionen.

it innovativen Anlage-

produkten hat sich die

ONE GROUP als einer
der fuhrenden Anbieter von
Investmentprodukten im Wohn-
immobiliensegment etabliert.
Seit 2012 hat das Unternehmen
mehr als 180 Millionen Euro Ei-
genkapital eingeworben. Mehr
als 7.000 Investoren haben der
ONE GROUP bislang ihr Ver-
trauen geschenkt und in die Pro-
Real Deutschland-Serie inves-
tiert. Als Tochterunternehmen der
ISARIA Wohnbau AG besteht fur
die ONE GROUP Zugang zu einer
qualitativ hochwertigen Projekt-

LEISTUNGSUBERSICHT DER PROREAL DEUTSCHLAND-SERIE

pipeline. Die ISARIA wurde 1994
gegrundet und ist Top-10-Wohn-
immobilienentwickler in Minchen
und Hamburg. Der Konzern kann
mit 3.000 realisierten Wohneinhei-

. ten einen langjdhrigen Track-Re-

cord vorweisen.

Attraktive Projektpipeline

Die ISARIA Wohnbau AG hat in den

vergangenen Jahren zahlreiche at-
traktive Grundstticke und Revita-

lisierungsobjekte erworben. Die
Investmentpipeline fur zuklnftige
Wohnungsbauprojekte in Mun-
chen und Hamburg umfasst ein

Verkaufsvolumen von mehreren

. Jahresumsatzen.

Wohnraum schaffen

Die ONE GROUP schafft gemeinsam
mit der ISARIA Wohnbau AG neuen
Wohnraum in deutschen GroR3stad-
ten. Uber die einzelnen Produkte
der ProReal Deutschland-Serie wird
entlang klar definierter Kriterien in
die Entwicklung und den Verkauf
von Wohnimmobilienprojekten in
den sieben deutschen Metropolre-
gionen Berlin, DUsseldorf, Frankfurt
am Main, Hamburg, K6In, Minchen
und Stuttgart investiert. Il

Gesamtmittel-

Emissions- Auszahlungen rickfluss
Laufzeit * volumen (in % des Nominal- (in % des Nominal-
Produkt (in Jahren) (in Mio. EUR) Agio kapitals ohne Agio) Status kapitals inkl. Agio) **
ProReal Deutschland 1 10,0 5,0 % 8,5%p.a. erfolgreich 108,5
Fonds 1 abgeschlossen
ProReal Deutschland 3 25,5 50% 8,4 % p.a. erfolgreich 132,6
Fonds 2 abgeschlossen
ProReal Deutschland max. 4 75,0 5,0 % 7,5% p.a. prospekt-
Fonds 3 (geplant) (geplant) konform
ProReal Deutschland 3 72,0 3,0% 6,0 bis 6,5% p. a. prospekt-
Fonds 4 (geplant) (geplant) konform

Wichtiger Hinweis: Ergebnisse aus der Vergangenheit sind kein zuverlassiger Indikator fur die zuklnftige Wertentwicklung. Stand: Dezember 2016

* zzgl. mogl. Verlangerungsoptionen

** Musterbeteiligung gemaf des jeweiligen Verkaufsprospektes

Alle Angaben vor Steuern.
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ONE GROUP

PROJEKTUBERSICHT

Anzahl Wohneinheiten Verkaufsvolumen

Projektname, Standort (geplant) (Mio. EUR) Status
Diamalt-Quartier 652 301 aktuelles

e,  Muinchen-Allach Projekt *
Tlbinger Stral3e 194 135 aktuelles
Munchen-Sendling-Westpark Projekt *

south one 266 196 aktuelles
Munchen-Obersendling Projekt *

Gustav-Heinemann-Rin
g 122 38 aktuelle:
Munchen RO L

Kapstadtring 143 35 aktuelles
Hamburg-Winterhude Projekt *

# HansastraRe 155 47 aktuelles
Minchen-Sendling-Westpark Projekt *

Graumannsweg 27 8,5 aktuelles
Hamburg-Hohenfelde Projekt *

nido 566 abgeschlossenes realisiertes

MUnchen-Karlsfeld Investment ** Investitionsobjekt

APP.ARTMENTS 167 abgeschlossenes realisiertes

Miinchen-Bogenhausen Investment ** Investitionsobjekt

Elsenheimerstralie 350 abgeschlossenes realisiertes

MUnchen-Westend Investment ** Investitionsobjekt

Drosselgarten 48 abgeschlossenes realisiertes
Hamburg-Barmbek Investment ** Investitionsobjekt
Friedensallee 29 20 abgeschlossenes realisiertes
Hamburg-Ottensen Investment ** Investitionsobjekt

* Aktuelle Projekte der ISARIA Wohnbau AG. Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung stehen die konkreten
Investitionsobjekte der ProReal Deutschland 5 GmbH noch nicht fest (Blindpool).
** Rickfuhrung des Kapitals inklusive Zins zzgl. ggf. zusatzlicher Gewinnbeteiligung. Die jeweiligen Exits sind
unanbhangig vom Zeitpunkt des vollstdndigen Abverkaufs der Wohneinheiten.

—_
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-+ - _Das Investitionsangebot

<

Die ProReal Deutschland 5 GmbH investiert in die Entwicklung von Wohnimmobilienprojekten in

den wirtschaftlich attraktiven Metropolregionen Deutschlands.



ProReal Deutschland 5

ProReal Deutschland 5

Die ProReal Deutschland 5 Namensschuldverschreibung bietet Anlegern die Chance, sich innerhalb eines

Uberschaubaren Zeitraums im Bereich der Wohnimmobilienprojektentwicklung zu engagieren.

it der ProReal Deutsch-

land 5 Namensschuld-

verschreibung kdnnen
Anleger von einem Investment mit
geplanter kurzer Laufzeit und lau-
fenden Auszahlungen profitieren.
Hierfur stellt die Emittentin - die
ProReal Deutschland 5 GmbH - das
eingeworbene Kapital mehreren
Wohnungsneubau- oder Revitalisie-
rungsvorhaben in deutschen Grof3-

ZINSANSPRUCH (PROGNOSE)

40 %

35%

30%

25%

20%

15%

10 %

5% i 6%p.a.

3%p.a.-

stadten wie Minchen oder Ham-
burg zur Verfigung. Die Emittentin
hat sich dabei zur Einhaltung klarer
Investitionskriterien verpflichtet: So
sollen Investitionen grundsatzlich
im Bereich Wohnimmobilien und
nur in sieben definierten Metropol-
regionen in Deutschland getatigt
werden. Alle Investitionen in Im-
mobilienprojekte unterliegen einer
strengen Wirtschaftlichkeitsprifung.

6% p. a.

2017
B Pflichteinlage (Ruckzahlung)

Warnhinweis: Der in Aussicht gestellte Ertrag ist nicht gewahrleistet und kann auch niedriger ausfallen.

B Zinsanspruch kumuliert

2018 2019

W Zinsanspruch

Gesamtmittel-
rickfluss 121 %

Ruckzahlung
(Pflichteinlage ohne Agio)

100 %

6% p. a.

2020

ceo« Gesamtmittelrickfluss

Wichtige Hinweise: Dargestellt ist der geplante jahrliche Zinsanspruch. Sédmtliche Prozentangaben beziehen sich auf den Nominalbetrag ohne Agio. Das Agio
i. H. v. 3,5 % muss bei der Analyse der Rentabilitat beriicksichtigt werden. Bei den Angaben handelt es sich um eine Verzinsung vor Steuer fir eine angenommene
Namensschuldverschreibung zum 01.01.2017 bezogen auf die Mindestzeichnungssumme.

Grundsatzlich gilt: Die Anleger erhalten die geplanten Auszahlungen fir ein Kalenderjahr nach Vorlage des Jahresabschlusses plangemaf im April des Folgejahres,
spatestens jedoch am 30.06. des Folgejahres. Unterjahrige Abschlagszahlungen sind méglich. Die Riickzahlung erfolgt grundsétzlich spatestens sechs Monate nach
Laufzeitende unter Berlcksichtigung etwaiger Laufzeitverlangerungen. Ausfihrliche Informationen zur Verzinsung sind ausschlief3lich dem Verkaufsprospekt zu entnehmen.
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Diversifiziertes
Investitionsportfolio

Zudem strebt die ProReal
Deutschland 5 GmbH eine ange-
messene Risikostreuung der In-
vestitionen Uber mindestens drei
Immobilienprojekte an. Die Emit-
tentin kann hierfar sowohl auf
die bestehende Projektpipeline
der ISARIA Wohnbau AG zurtck-
greifen als auch in Bauvorhaben
anderer Projektentwickler inves-
tieren. Ziel der Emittentin ist es,
mit der Vergabe von Finanzierun-
gen Ertrage zu erwirtschaften, die
far die laufende Verzinsung und
die Ruckzahlung der Namens-
schuldverschreibung verwendet

werden.

Kurze Laufzeit und
attraktive Verzinsung

Die geplante Laufzeit des ProReal
Deutschland 5 betragt drei Jahre.
Die Anlegergelder werden ab
01.01.2018 mit bis zu 6,0 Prozent
p. a. verzinst. Investoren, die bis
31.12.2017 ihre Pflichteinlage voll-
standig und unwiderruflich einge-
zahlt haben, erhalten zudem eine
Frihzeichnerverzinsung in Hohe
von maximal 3,0 Prozent p. a. Die
geplante Kapitalrickzahlung ist
per 31.12.2020 zu 100 Prozent vor-
gesehen. Zusatzlich haben Anleger
eine Chance auf eine Beteiligung
am kumulierten Gesamterfolg des
ProReal Deutschland 5.

~_

Investitionsangebot

........................................................................

- PROREAL DEUTSCHLAND 5 -

DAS ANGEBOT IM UBERBLICK

» Art der Vermégensanlage: nachrangige Namensschuldverschreibung im
Sinne des Vermogensanlagegesetzes

> Geplante Verzinsung: « 3,0 % p. a. bis 31.12.2017 (Frihzeichnerverzinsung)

*6,0 % p.a. ab 01.01.2018 (laufende Verzinsung)

> Ruckzahlung: 100 % der getatigten Einlage per 31.12.2020 (zzgl. mogl.
Gewinnbeteiligung am kumulierten Gesamterfolg (endfallige Verzinsung))

» Geplante Auszahlungen: jahrlich bis spatestens zum 30.6. des Folgejahres

(unterjahrige Abschlagszahlungen moglich)

Geplante Laufzeit: 3 Jahre (zzgl. mégl. Verlangerungsoption)

Mindestbeteiligung: EUR 10.000 (zzgl. 3,5 % Agio)

Einkunftsart: Einklnfte aus Kapitalvermdgen (Abgeltungssteuer *)

Geplantes Emissionsvolumen: EUR 35.000.000

v v v v v

Keine Aufnahme von weiterem Fremdkapital zuldssig

Was ist eine Schuldverschreibung?

Schuldverschreibungen sind Forderungspapiere, fur die der Besitzer (Anleger)
Zinsen erhélt. Ahnlich wie bei einem Kredit iberl&sst der Anleger mit einer
Schuldverschreibung dem Aussteller (Emittent) einen bestimmten Geldbetrag
fir einen vereinbarten Zeitraum. Durch den Kauf der Schuldverschreibung
wird der Anleger zum Glaubiger und beteiligt sich am Ergebnis eines Unter-
nehmens. Der Emittent wird zum Schuldner und verpflichtet sich, die Geld-
forderung des Glaubigers am Ende der vereinbarten Zeit (Laufzeit) zurtick-
zuzahlen. Zudem muss er den Betrag laufend verzinsen. Der Emittent einer
Schuldverschreibung beschafft sich auf diese Weise Geld, ohne dass er daftur
bei einer Bank oder Sparkasse einen Kredit aufnehmen muss. Der Anleger

erhalt eine verzinsliche Geldanlage.

Die Namensschuldverschreibung ist eine spezielle Form der Schuldverschrei-
bung, bei der jeder Besitzer namentlich bekannt ist. Namensschuldverschrei-
bungen sind nicht Gbertragbar und kénnen nicht an der Borse gehandelt wer-
den. Anleger erzielen mit den Zinsertragen einer Namensschuldverschreibung
Einklnfte aus Kapitalvermdgen * und konnen Sparerfreibetrage im Rahmen ih-
rer personlichen Steuererklarung nutzen. Das Gegenstlck zur Namensschuld-

verschreibung ist die Inhaberschuldverschreibung.

Was bedeutet ,,nachrangig”?

Nachrangig bedeutet, dass ein Anleger im Falle der Liquidation (z. B. bei einer
Insolvenz) im Rang hinter andere Forderungen gegen die Emittentin zurlcktritt.
Das erhohte Verlustrisiko wird in der Regel durch eine héhere Verzinsung der

Vermoégensanlage ausgeglichen.

* Die steuerliche Behandlung hangt von den persénlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers
ab und kann kiinftigen Anderungen unterworfen sein.

........................................................................



SOUTH ONE

Seit einigen Jahren wird Hochhauswoh-

nen auch in Deutschland als eine echte

Alternative angesehen und nachgefragt.

Mit der Revitalisierung der ehemaligen

Siemens-Konzernzentrale entstehen aus

nuchternen Buros 266 attraktive Woh-
nungen im sudlichsten Wohnhochhaus

Deutschlands - Alpenblick inklusive.

* Aktuelle Projekte der ISARIA Wohnbau AG. Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung'stehen die
konkreten Investitionsobjekte der ProReal Deutschland 5 GmbH noch nicht fest (Blindpool).

OBJEKTDATEN

266 Wohneinheiten
76 m hoch, 22 Etagen
Verkaufsvolumen

rd. EUR 196 Mio.

WL e







- DIAMALT-QUARTIER

MUNCHEN-ALLACH OBJEKTDATEN
Von der Suppenwdlrze zum urbanen Woh- » 652 Wohneinheiten
nen: Die ISARIA Wohnbau AG plant auf » 3- bis 6-geschossige
dem ehemaligen Gelande der Diamalt- Bebauung vorgesehen
Werke, einst traditionsreicher Miinch- » Verkaufsvolumen

ner Lebensmittelhersteller, ein urbanes rd. EUR 301 Mio.

Wohnquartier mit 652 Wohnungen flr un-
terschiedliche Einkommensgruppen. Zwei
Kindertagesstatten und zusatzliche Ge-

werbeflachen sind ebenfalls vorgesehen.

.
.............................................................

* Aktuelle Projekte der ISARIA Wohnbau AG. Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung stehen die
konkreten Investitionsobjekte der ProReal Deutschland 5 GmbH noch nicht fest (Blindpool).
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TUBINGER STRASSE
OBJEKTDATEN

Auf dem ehemaligen Siemens-Produktions- 194 Wohneinheiten
geldnde in Mlnchen-Sendling-Westpark ist Mischnutzung: Wohnungen
der Neubau von modernen Wohnungen und Gewerbeeinheiten
sowie zusatzlichen Gewerbeeinheiten ge- Verkaufsvolumen

plant. Der Stadteil verfligt Uber eine sehr rd. EUR 135 Mio.

gute Infrastruktur. Die zuklnftigen Bewoh-

ner erreichen die U- und S-Bahn in weniger

als zwei Minuten. ]
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KAPSTADTRING
OBJEKTDATEN

Direkt am Hamburger Stadtpark revitali- 143 Serviced-Apartments
siert die ISARIA Wohnbau AG ein leerste- Wohnen auf Zeit im

hendes Burogebaude. Der Standort des modernen Ambiente
Objektes befindet sich in der City Nord Geplante Fertigstellung 2018
im Stadteil Winterhude in unmittelbarer Verkaufsvolumen

Nahe zum Flughafen. Die City Nord ist ge- rd. EUR 35 Mio.
kennzeichnet von zahlreichen Unterneh-

men, die in diesem Areal ansassig sind.

* Aktuelle Projekte der'ISARIA-WoHnEau'AG. -Zum'Zeitpu.nkt der Prospekterstellung stehen die
konkreten Investitionsobjekte der ProReal Deutschland 5 GmbH noch nicht fest (Blindpool).

Quelle: Movius Morker Archit




ProReal Deutschland 5

Risikohinweise

Der ProReal Deutschland 5 ist
eine nachrangige Namensschuld-
verschreibung mit variabler Ver-
zinsung. Es handelt sich dabei um
eine mittelfristige, schuldrecht-
liche Beziehung. Das Investitions-
angebot ist mit wirtschaftlichen,
rechtlichen und steuerlichen Ri-
siken verbunden. Erwerber von
Namensschuldverschreibungen
(Anleger) werden keine Gesell-
schafter, sondern Fremdkapitalge-
ber und damit Glaubiger der Pro
Real Deutschland 5 GmbH (Emit-
tentin).

Maximalrisiko

Das maximale Risiko fur die Anle-
ger ist der Verlust des eingesetzten
Kapitals. Bitte beachten Sie hierzu
die detaillierten Ausfihrungen im
Verkaufsprospekt.

Allgemeine Prognose-
und Marktrisiken

Zum Zeitpunkt der Prospekt-
erstellung und der Aufstellung
des Vermogensinformations-
blatts stehen die Immobilienent-
wicklungen sowie die konkreten
Investitionsobjekte der ProReal
Deutschland 5 GmbH noch nicht
fest. Hieraus ergeben sich beson-
dere Planungsunsicherheiten
(Blindpoolrisiko).

26

Ferner kann nicht ausgeschlossen

. werden, dass sich die weltweite,

europaische und deutsche Wirt-
schaftslage oder Konjunktur nega-

. tiv entwicklen. Insbesondere eine

negative Entwicklung der Immo-
bilien- und Finanzmarkte kénnte
sich negativ auf die Investition des

. Anlegers auswirken und zur Ver-

ringerung oder zum Ausfall ge-
planter Auszahlungen (insb. Zin-
sen und Ruckzahlung) fihren.

Projektentwicklungs- und
Finanzierungsrisiken

Es besteht das Risiko, dass sich die
Fertigstellung der Immobilien aus
diversen Grunden nicht oder nicht
planmalig realisieren lasst. Dies
kann zu héheren Baukosten und
Schadensersatzansprichen gegen
die Projektgesellschaften sowie zu
Haftungsrisiken fihren. Auch kon-
nen die erzielbaren Verkaufserlose

geringer als geplant ausfallen, mit

nachteiligen Auswirkungen auf die
Ertrags- und Liquiditatslage der
Projektgesellschaften.

Liquiditats- und
Auszahlungsrisiko

Die Liquiditat der Emittentin wird
nahezu allein von den Liquiditats-
rackflissen aus den einzelnen
Beteiligungen sowie den Zins-

rackflissen der Projektfinanzie-
rungen bestimmt. Daher besteht
insbesondere fur den Fall, dass die
Projektgesellschaften ihren Ruck-
zahlungsverpflichtungen nicht
rechtzeitig und/oder unvollstan-
dig nachkommen oder bei héhe-
ren als den geplanten Kosten das
Risiko, dass Auszahlungen an die

: Anleger erst spater und/oder in

geringerem Umfang oder gar nicht

erfolgen kénnen.

Risiko aus der
Nachrangabrede

Die Namensschuldverschreibung
unterliegt einem sogenannten

A ~qualifizierten Rangrucktritt”. Die

Anspruche der Anleger, insbeson-
dere auf Zinsen und auf Ruckzah-
lung, sind nachrangig. Die Anleger
treten mit ihren Anspruchen aus
diesen Namensschuldverschrei-
bungen im Rang hinter alle ande-
ren Glaubiger der Emittentin, die
keinen Rangrucktritt erklart haben
und daher vorrangig befriedigt

- werden, zurtck. M

Eine ausfuhrliche Darstellung der
Risiken ist ausschlieRlich dem

¢ Verkaufsprospekt zu entnehmen.
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WICHTIGE HINWEISE

Die vorliegende Informationsbroschire ist eine unvollstandige, unverbindliche Kurzinformation und dient ausschlieBlich
zu Werbe- und Informationszwecken. Sie stellt keine Anlageberatung dar. Sie soll lediglich einen ersten Uberblick Giber das
Investitionsangebot der ProReal Deutschland 5 GmbH (Emittentin) geben. Es handelt sich bei den in diesem Dokument
enthaltenen Angaben nicht um ein Angebot zum Kauf oder Verkauf der dargestellten Emission.

Wertentwicklungen der Vergangenheit und Prognosen Uber die zukunftige Entwicklung sind kein verlasslicher Indikator

fur die zukUnftige Wertentwicklung. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der verkirzt dargestellten Angaben zu diesem
Anlageprodukt wird keine Gewahr tlbernommen. Die Angaben sind auf Ihre persénlichen Bedurfnisse und Verhaltnisse nicht
angepasst und konnen eine individuelle Anlageberatung in keinem Fall ersetzen.

Namensschuldverschreibungen im Sinne des Vermdgensanlagegesetzes bieten weder eine feste Verzinsung noch

einen festen Anspruch auf Rickzahlung des investierten Kapitals. Auszahlungen an die Anleger kénnen aufgrund der
wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin geringer als angenommen ausfallen oder ganzlich entfallen. Diese hangen
insbesondere von der Verzinsung und Rickzahlung der Beteiligungen oder der vergebenen Finanzierungen ab, uber die die
Emittentin in Immobilienprojekte investiert.

MaRgeblich fur die Beteiligung an dieser Investition ist ausschlie3lich der veréffentlichte Verkaufsprospekt vom 26.04.2017,
nebst gegebenenfalls veroffentlichten Nachtragen, sowie das Vermdégensinformationsblatt. Der Verkaufsprospekt enthalt
detaillierte Informationen zu den rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Einzelheiten sowie insbesondere auch zu
den Risiken einer Investition.

Der Verkaufsprospekt und das Vermdgensinformationsblatt sind in deutscher Sprache erhaltlich und werden bei der
ProReal Deutschland 5 GmbH, Bernhard-Nocht-Str. 99, 20359 Hamburg, im Internet unter www.onegroup.ag und bei lhrem
Berater zur kostenlosen Ausgabe bereitgehalten. Stand: April 2017.
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Uberreicht durch:

Initiatorin

ProReal Deutschland 5 GmbH
Bernhard-Nocht-Str. 99
20359 Hamburg

Tel.: +49 (0)40 69 666 69 0
Fax: +49 (0)40 69 666 69 99

E-Mail: info@onegroup.ag
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